CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL

COMERCIAL

CONDICIONES PARTICULARES:

IDENTIFICACION DE LAS PARTES

1. Arrendador:

Gestione Enkasa SAS
Nit. 900807325-8

2. Arrendatario(s):

JUNTA REGIONAL DE CALIFICACION DE INVALIDEZ DE
BOLIVAR, CORDOBAY SUCRE
identificada con Nit. No. 806.008.908

21.
legal:

Representante

Elvira Maria Ladrén de Guevara Vasquez.
Cédula de ciudadania No. 45.486.624

2.2 Ciudad Domicilio:

Cartagena.

2.3 Direccién / Correo Electrénico: juridica@juntaregionaibol.com

2.4 Teléfono / Fax - Notificacion:

Quienes conjuntamente se denominaran las “Partes” e individualmente cada
uno una “Parte” o “Arrendador” o “Arrendataria” segiin corresponda.

3. INMUEBLE:

Carrera 29 No 21 A 72, piso 2 apto 1.
F.M.: 060158464 — Apartamento C

El inmueble cuenta con un area total de ciento ochenta
punto cincuenta y un metros cuadrados 180.51 m2, y se
encuentra conformado por cince habitaciones, sin embargo,
desde ahora se aclara que el contrato de arrendamiento
solamente recaera sobre la tenencia y el uso de cuatro (4)
de las cinco (5) habitaciones que componen el area total,
aclarando que la habitacidn que se excluye del presente
contrato, se encuentra separada del area con una puerta
especial que impide el acceso de terceros y cuenta con
entrada independiente.

4. Fecha de Entrega
deil INMUEBLE

Fecha de entrega: 1 de abril de 2023

5. Destinacicn de
los INMUEBLES

Establecimiento de comercio de LA ARRENDATARIA

6. Canon de
arrendamiento

Canon de arrendamiento: $ 4.000.000, (cuatro millones de
pesos), mas IVA pagaderos dentro de los cinco (5)
primeros dias calendario de cada mes en curso.




El canon de arrendamiento no incluye cuota de
administracién, la cual debe ser pagada directamente a la
copropiedad (administracion) en caso de generarse las
mismas, enviando el soporte de la transaccidén al correo
electrénico que para el efecto sefiala EL ARRENDADOR
en este contrato.

6.1. Reajuste del
Canon de
arrendamiento

100% del indice de Precios al Consumidor (IPC) que
certifiqgue el DANE para el afio cotrido inmediatamente
anterior mas 2 (dos) puntos porcentuales (IPC+2).

6.2 Datos bancarios
para pago del

Consignacion o transferencia electronica a la cuenta de LA
ARRENDADORA en el Bancolombia, cuenta Ahorros No

canon: 098359611489.
7. Plazo del { Dos (2) afios contados a partir de la fecha de suscripcion
Contrato del presente contraio y entrega del inmueble.

8. Anexos Contrato:

Anexo A: Certificado de Existencia y Representacién Legal
de LA ARRENDATARIA.

Anexo B: Certificado de libertad y tradicion del inmueble
identificado con los folios de matricula inmobiliaria de la
Oficina de Registro de Instrumenios Publicos de
Cartagena.

CONDICIONES GENERALES:

Las Partes manifiestan que por medio de este documento han celebrado el
presente contraio de arrendamiente de INMUEBLE destinado a local comercial (en
adelante el “Contrato”) del cual hacen parte integral: (i) ios términos y condiciones
antes establecidos que constituyen las Condiciones Particulares, (it) las clausulas
que a continuacidon se sefialan, que a su vez constituyen las Condiciones
Generales, y {iii) los Anexos del Contrato.

. Condiciones Generales

CLAUSULA PRIMERA. PARTES

1.01 EL ARRENDATARIO, declara contar con las debidas facultades y
autorizaciones para suscribir el presente Contrato.

1.02 EL ARRENDATARIO deciara que conoce ei inmueble objeto del presente
contrato, por tanto, acepta y reconoce el estado en que se encuentra el
mismo.

CLAUSULA SEGUNDA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

1? Que el Inmueble, hace parte de una propiedad horizontal que cuenta con un
reglamento que ki ARRENDATARIO declara conocer y aceptar en su integridad.




2% Que El Inmueble se encuentra, a la fecha, en las condiciones previamente
conocidas por EL ARRENDATARIO, quien las acepta, en su integridad, sin
embargo, v atendiendo al formato de negocio que funcionara en el mismo, debera
realizar las adecuaciones necesarias para que se ajuste a dichas condiciones y por
ello, conforme se sefialara mas adelante se otorgara un periodo de gracia;

3% Que EL ARRENDATARIO declara que conoce ei plan de ordenamiento territorial
del lugar donde se encuentra ubicade EL INMUEBLE y que luego de realizar la
gestion respectiva, la actividad que explotara en el mismo se encuentra permitida
por el POT y demas normas urbanisticas;

42 Que ARRENDATARIA y ARRENDADORA en las condiciones atras indicadas,
en forma libre y exentas de hechos y circunstancias que vicien su consentimiento,
han acordado celebrar el presente Contrato, que ademas de las normas legales
aplicables, se determina y rige de conformidad con ias siguientes clausulas:

CLAUSULA TERCERA. OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

3.01.- Objeto: EL ARRENDADOR da en arrendamiento a EL ARRENDATARIO y
éste recibe de aquel, al mismo titulo, el uso y goce de un (1) INMUEBLE, que se
describe en el numerai tres (3) de las Condiciones Particulares.

CLAUSULA CUARTA. DURACION, RENOVACION, PRORROGAS Y
TERMINACION

4.61.- Duracién: E! término de duracién del Contrato es el establecido en el
numeral siete (7} de las Condiciones Particulares, contado a partir de la firma del
presente Contrato.

4.02.- Prérrogas: Vencido este término inicial o el de la respectiva prormroga, vy si
con anticipacion de seis (06} meses ninguna de las partes ha comunicado a la otra
su intencién de darlo por terminado, el Contrato se entendera prorrogado en forma
sucesiva y automatica por un periodo igual al inicialmente pactado. Durante las
vigencias de las prorrogas subsistiran todas las garantias y estipulaciones
acordadas en este Contrato.

4.03.- Renovacion: Atendiendo 2 que han transcurrido mas de dos (2) afios de
vigencia de contratos de arrendamientoc a favor de LA ARRENDATARIA de los
INMUEBLES quien ha venido usandolos a titulo de arrendamiento, de manera
continua e ininferrumpida, con un mismo establecimiento de comercio, LA
ARRENDATARIA tiene el derecho a la renovacion del Contrato de arrendamiento
a su vencimiento, de conformidad con el articulo 518 del Coédigo de Comercio y
regulaciones complementarias.

4.04.- Causales de Terminacion Unilateral por EL ARRENDADCR: EL
ARRENDADOR podra dar por terminado en forma unilateral el presente Contrato,
durante su vigencia iniciai o la de sus prérrogas o renovaciones, solamente en los




siguientes eventos: a) El no pago de un (1) canon de arrendamiento dentro del
termino previsto en este Contrato; b} La destinacién de EL INMUEBLE para
fines ilicitos o contrarios a las buenas costumbres o que representen peligro para
los INMUEBLES o la salubridad de sus habitantes; ¢) La no cancelacion de los
servicios publicos yfo de las cuotas de administracion a cargo de EL
ARRENDATARIO, d) La cesion o subarriendo por parte de LA ARRENDATARIA,
e) el cambio de destinacién de EL INMUEBLE. f) Ei incumplimiento de Ias
obligaciones a cargo de LA ARRENDATARIA, g) las demas previstas en la ley.

Paragrafo i: Es eniendido que las terminaciones previstas en este numeral no
generan indemnizacion, penalidad o contraprestacion alguna a favor de LA
ARRENDATARIA ni a cargo de EL ARRENDADOR.

4.05.- Causales de Terminacion por ia Arrendataria: Durante la vigencia de este
Contrato o de cualquiera de sus prérrogas o renovaciones LA ARRENDATARIA
podra dar por terminado en forma unilateral el Contrato, solamente en los siguientes
eventos: a) Ei incumplimiento por parte de EL ARRENDADOR de sus obligaciones
provenientes del Contrato y b) La imposibilidad de usar o gozar EL. INMUEBLE de
manera tranquila y pacifica.

Paragrafo: En el evento en que LA ARRENDATARIA decida dar por terminado de
forma unilateral el presente conirato antes de su vencimiento y/o el de sus prérrogas
debera pagarle a EL. ARRENDADOR los canones que hicieren falta hasta dicha
fecha.

CLAUSULA QUINTA. CANON DE ARRENDAMIENTO Y CUOTAS DE
ADMINISTRACION:

5.01. Vaior del canon y forma de pago: Como (nica coniraprestacion por el uso
y goce del INMUEBLE obijeto del presente Contrato, LA ARRENDATARIA se obliga
pagar al ARRENDADOCR el valor del canon (mensual) establecido en el numeral
sexto (6o) de las Condiciones Particulares.

Paragrafo I: Pagara LA ARRENDATARIA un equivalente al 19% del arrendamiento
o el monto que la ley tributaria determine en el futuro, por concepto de impuesto a
las ventas, pago que hara en el mismo plazo y condiciones convenidas para el
precio del arrendamiento.

Paragrafo li: El retardo por parte de LA ARRENDATARIA respecto del pago del
canon de arrendamiento agui pactado, facuitara a EL ARRENDADOR a liquidar
intereses moratorios, a la tasa mas alta legalmente permitida hasta que se verifique
el pago de la obligacidn, sin perjuicio de las acciones legales ante el incumplimiento.

Paragrafo lil: Los pagos realizados por LA ARRENDATARIA, en caso de existir
acreencia pendiente de pago se imputara de la siguiente manera: (i) en primera
medida se pagaran los intereses moratorios causados, (ii) en el evento de existir




pago y/o reconocimiento aiguna a cargo de EL ARRENDADOR a favor de LA
ARRENDATARIA por estas adecuaciones. Sin embargo, al momento de
finalizacion del presente contrato EL ARRENDADOR podré exigirle a LA
ARRENDATARIA que retire aquellas mejoras que afecten sustancialmente el
inmueble.

CLAUSULA SEPTIMA. SERVICIOS PUBLICOS:

Los servicios de energia eléctrica y de telecomunicaciones, asi como los de
acueducto y alcantariliado, seran pagados por LA ARRENDATARIA. Asi mismo
sera de su cargo cualquier ofro servicio que decida contratar.

LA ARRENDATARIA se obliga a: Responder por las sanciones y pagar los gastos
y/o multas que las empresas de servicios pUblicos respectivas, prestaciones de
otros servicios o cualquier autoridad, impongan por las infracciones de LA
ARRENDATARIAa los respectivos reglamentos, por no haber pagado
puntualmente los servicios y/o por las omisiones, acciones, instalaciones y/o
reconexiones fraudulentas efectuadas en ia ejecucion del contrato, o mientras no
esté restituido, y atn después de restituido e! inmuebie al arrendador, se hubiere
detectado durante el tiempo de ocupacion por parte de LA ARRENDATARIA.
Asumir el pago del contador o medidor y su instalacion, cuando por causas
imputables a LA ARRENDATARIA io haya retirado, la empresa prestaria el servicio,
asi mismo cuando sea retirado por terceros ajenos al contrato. Pagar a EL
ARRENDADOR antes de desocupar las sumas que adeuda por los servicios
publicos sean domiciliarios o no causados en el Ultimo mes y que son facturados
por la empresa respectivas por periodes vencidos, promediando los consumos de
los dos Gltimos meses con las facturas anteriores a aumentadas en un 20% sin
perjuicio de pagar LA ARRENDATARIA el saldo que resultase en su contra al
liquidarse las facturas definitivas. El pago de prorrateo es requisito indispensable
para que el ARRENDADOR reciba el inmueble y éste no esté obligado a recibirlo
ni se entendera como recibido, mientras LA ARRENDATARIA no presente paz y
salvo por conceptos de servicios publicos, servicios adicionales, de cuotas de
administracion y cartas de aprobacion de la solicitud de traslados de lineas
telefénicas. El presenta documento junto con los recibos cancelados por el
arrendador constituye titulo ejecutivo para cobrar juridicamente al arrendatario sus
garantes los servicios que dejaren de pagar siempre que tales montos
correspondan al pericdo en el que éstos tuvieron en su poder el inmueble

CLAUSULA OCTAVA. CESION:

8.01.- Cesidn: LA ARRENDATARIA desde ahora autoriza la cesion de posicion
contractual que a cualquier titulo realice EL ARRENDADOR. Por su parte, LA
ARRENDATARIA para ceder total o parcialmente su posicion contractual debera
obtener autorizacién previa, escrita y expresa por parte de EL. ARRENDADOR, v si
no la obtuviere, EL ARRENDADOR podra dar por terminado el presente contrato
de arrendamiento, sin lugar a pagar suma alguna por concepto de indemnizacion
y/o penaiidad a favor de LA ARRENDATARIA y a cargo de EL ARRENDADOR.




excedente alguno, se deduciran de las cuotas de arrendamiento mas antiguas
hasta que liegar a la més reciente.

Paragrafo [V: Se entendera que se encuentra configurada la mora a cargo de LA
ARRENDATARIA cuando esta no haya pagado un (1) canon de arrendamiento y/o
cuota de administracién y/o excedente de cucta de administracion.

Paragrafo Vil: En el evento en que exista variacién de! valor de la cuota de
administracién, EL ARRENDADOR, le informara por escrito a LA ARRENDATARIA
quien debera realizar los reajustes y pagos respectivos ante la administracion de la
copropiedad.

5.02.- Del pago del canon de arrendamiento: El pago del canon de arrendamiento
se realizara de la forma sefialada en el numeral seis punto dos (6.2) de las
Condiciones Particulares.

5.03.- Reajuste del Canon de Arrendamiento: El canon se ajustara en los
términos indicados en el numeral seis punto uno (6.1) de las Condiciones
Particulares.

5.04.- Cuotas de administracion: LA ARRENDATARIA debera pagarle a EL
ARRENDADOR, las cuotas, ordinarias, de administracion, dentro de los primeros
cinco (5) dias calendario de cada mes en curso, mediante consignacién bancaria
en la cuenta que para el efecto sefiale LA ARRENDATARIA.

LA ARRENDATARIA desde ahora declara que acepta los aumentos de las cuotas
de administracién que sean decretados por la asamblea de copropietarios de
conformidad con el reglamento de propiedad horizontal.

CLAUSULA SEXTA. REPARACIONES Y MEJORAS SOBRE EL AREA
ARRENDADA

6.01.- Reparaciones: Las reparaciones locativas que requiera EL INMUEBLE
objetc del presente Contrato durante la vigencia del arrendamiento seran de cargo
de LA ARRENDATARIA y las reparaciones necesarias corresponderan a EL
ARRENDADOR.

Desde ahora se aclara que no serda obligacién, ni sera a cargo de EL
ARRENDADOR las reparaciones necesarias que se causen y/o tenga origen y/o
relacion con intervenciones y/o modificaciones sobre el inmueble realizadas por LA
ARRENDATARIA.

6.02.- Mejoras: LA ARRENDATARIA podra introducir libremente mejoras o
adecuaciones en los INMUEBLES objeto del Contrato, para su correcta utilizacion,
de acuerdo con las necesidades que se presenten, sin que se requiera previa
autorizacion de EL ARRENDADOR, siempre y cuando no afecte la funcionalidad
del bien; no obstante lo anterior, ante esta situacion, no se causara obligacién de




11.03.- Legislacion: El presente Contrato serige por la Ley Colombianay en
particular en lo no pactado expresamente en las partes, por las normas del Titulo |,
Libro Tercero del Codigo de Comercio y del Titulo XXXVI del Cédigo Civil.

11.04.- Apertura de establecimiento e inicio del contrato de arrendamiento y
obligaciones: En el evento que LA ARRENDATARIA después de suscrito el
presente documento, se rehusase por cuaiquier causa a recibir materiaimente el
inmueble, pagara a ELL ARRENDADOR como clausula penal indemnizatoria de
perjuicios, una suma equivalente a tres (3) canones de arrendamiento, obfigacion
que es clara, expresa y exigible, sin necesidad de requerimiento alguno privado o
judicial para constituilos en mora, a los cuales renuncia expresamente LA
ARRENDATARIA.

11.05.- Ciausula Compromisoria: Toda diferencia que surja entre
ARRENDATARIA y ARRENDADOR en la interpretacion del presente documento,
su -ejecucion, su cumplimiento y su terminacién, no pudiendo arreglarse
amigablemente entre las partes, sera sometida a la decision de un Tribunal de
Arbitramento que funcionard en la ciudad de Cartagena, el cual decidird en
derecho, de conformidad con las reglas del Centro de Conciliacién y Arbitraje
Mercantil de la Camara de Comercio de Cartagena, y estara integrado por tres (3)
abogados titulados que faliaran en derecho, escogidos por el Centro de Conciliacion
y Arbitraje Mercantil de ta Camara de Comercio de Cartagena, de las listas que al
efecto lleve esa entidad.

Paragrafo I: Se exciuye de la cldusula compromisoria el inicio de los procesos
gjecutivos para hacer exigible las obligaciones claras y expresas contenidas en este
contrato para cada una de las partes.

Paragrafo il: Los gastos y honorarios que se causen con ocasion a la convocatoria
del Tribunal de Arbitramento deberan ser asumidos, de manera integral, por parte
del contratante vencido, en este evento, el valor que haya pagado la otra parte en
la oportunidad procesal respectiva, debera ser reembolsada dentro de los diez (10)
dias calendario siguientes a la fecha en que quede ejecutoriada la decisién arbitral
respectiva.

11.06.- Alcance del Contrato: El presente Contrato constituye el acuerdo Gnico y
total entre las partes en relacion con el objeto contratado y prevalece sobre
cuaiquier propuesta verbal o escrita, sobre toda negociacion previa y sobre todas
las demas comunicaciones entre las partes con respecto al objeto del contrato. Asi
mismo sustituye y deja sin efectos cuaiquier oiro contrato con el mismo objeto
celebrado verbalmente o por escritoentre ja ARRENDATARIA y EL
ARRENDADGCR.

11.07.- Forma de Computar los Plazos: Ademas de lo dispuesto en el articulo 829
del Cbdigo de Comercio, los plazos en dias, meses o afios establecidos en el
contrato o en desarrollo de éste, se entienden calendario, 2 menos que el Contrato
disponga de manera expresa otra cosa.




11.08.- Publicidad: LA ARRENDATARIA tiene facultad para colocar sin costo
aiguno en el exterior de los INMUEBLES arrendados avisos alusivos a las
actividades comerciales desplegadas en su establecimiento de comercio, siempre
que observe las normas legales aplicables.

11.09.- Modificaciones Escritas: Cualquier modificacion que acuerden las paries
debera hacerse por escrito; sin dicha formalidad se reputara inexistente.

11.10.- Renuncia a constitucion en mora: LA ARRENDATARIA renuncia
expresamente a los requerimientos de que tratan los articulo 2007 del C.C. y las
normas pertinentes del Cdédigo General del Proceso; y en general a los que
consagre cualquier norma sustancial o procesal para efectos de la constitucion en
mora.

11.11.- Abandono del inmueble: Al suscribir este contrato LA ARRENDATARIA
facuita expresamente a EL ARRENDADOR para penetrar en el inmueble y
recuperar su tenencia, con el solo requisito de fa presencia de dos testigos, en
procura de evitar el deterioro o el Desmantelamiento de ial bien siempre que por
cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado ¢ deshabitado por el
términoc de un mes o que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del
vecindario.

Paragrafo: Si en virtud de una accion judicial para obtener la restitucion del
inmueble o por ia voluntad propia de EL ARRENDATARIO, este desocupare o
abandonare el inmueble antes del vencimiento del contrato, su prérroga a sus
renovaciones , EL ARRENDATARIO se obliga a indemnizar al arrendador pagando
el monto total de los arrendamientos hasta la fecha del vencimiento acordado
conforme con el articulo 2013 del Codigo Civil, igualmente pagara los gastos de
celaduria, administracion y los servicios publicos que se facturen hasta la fecha del
vencimiento del contrato, la prérroga o renovacion vigente

11.12.- Origen de los recursos: LA ARRENDATARIA de manera voluntaria y
dando certeza que todo lo agqui consignade es cierto, por medio del presente
contrato declara que los recursos utilizados para el pago de las obligaciones
derivadas de este conirato provienen de fuentes licitas y que por tanto dichos
recursos propios no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en
el Codigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique, adicione o
complemente.

Las Partes, leide el presente documenio y comprendido su alcance, asienten
expresamente lo estipulado y firman como aparece, el primero (1) de abril del afo
dos mil veintitrés (2.023), en dos (2) ejempiares, de idéntico tenor, uno (1) con
destino a cada parte.

EL ARRENDADOR:




p

RAFAEL-GUILLERMO CABRERA DIAZ

No. 1047473378 GESTIONE ENKASA SAS
Teléfono: 312-6868308

Diagonal 21 A No 48-06

Alto Bosque Cartagena

LA ARRENDATARIA:

GESTIONE ENKASA SAS

2172 - GRGEICE
enkasasas@omunl.com
PENE LS AVA LU O S RSB
avaluosed@pmasl.com

ELVIRA MARIA LADRON DE GUEVARA VASQUEZ.

CC 79.638.208 expedida en Bogota

Representante Legal

JUNTA REGIONAL DE CALIFCACION DE INVALIDEZ-BOLIVAR.

Nit 806.008.908-2
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